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AVALUO REFERIDO O DE MEJORAS

Articulo 3.- Los avallos que se practiquen para efectos fiscales tendran vigencia de un afio, contado

a partir de la fecha en que se emitan, mismos que podran practicarse por las autoridades fiscales, por las
Instituciones de crédito y por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales. Los avallios
También podran practicarse por corredores publicos, empresas dedicadas a la compraventa o subasta de
Bienes o personas que cuenten con cédula profesional de valuadores expedida por la Secretaria de
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Educacion Publica, que obtengan su registro ante el Servicio de Administracion Tributaria, el cual se
Realizard en los términos que establezca dicho érgano desconcentrado en las reglas de caracter general
Que emita para tal efecto. Tratandose de poblaciones en donde no se cuente con los servicios de los
Valuadores antes mencionados, los avallos se podran realizar por personas o instituciones versadas en
La materia que obtengan el referido registro.

En aquellos casos en que después de realizado el avalio se lleven a cabo construcciones,

Instalaciones 0 mejoras permanentes al bien de que se trate [[EREUCIEEReIa e]gf:To [el=1g e [l g[oJ=\:1[V]0]

OI ETEESIIE M), aun cuando no haya transcurrido el plazo sefialado en el parrafo que antecede.

Cuando los a una fecha anterior a aquélla en que se practiquen, se procedera
Conforme a lo siguiente:

I. Se determinara el valor del bien a la fecha en que se practique el avallo;

Il. La cantidad obtenida conforme a la fraccion anterior se dividird entre el factor que se obtenga de

dividir el indice Nacional de Precios al Consumidor del mes inmediato anterior a aquél en que se

practique el avallo, entre el indice del mes al cual es referido el mismo, y

. El resultado que se obtenga conforme a la fraccién anterior seré el valor del bien a la fecha a la

que ENEITIRLENGMLL. El valuador podra efectuar ajustes a este valor cuando existan razones que

asi lo justifiquen, las cuales deberan sefalarse expresamente en el avaltio. Una vez presentado dicho avalio no
podran efectuarse estos ajustes.

Con todo respeto, ¢a qué se le llama valuacion referida o avalto referido?.

Simple y sencillamente anote usted en su diario, agenda, cuaderno de notas, memorandum lo siguiente:
Se le llama valuacién referida al procedimiento mediante el cual, se elabora un avallGo principalmente de
inmueble en el que a partir del valor actual de determinadas
, se puede deflectar (Convertir una cantidad expresada en términos nominales en otra expresada
en términos reales, habitualmente se utiliza el IPC para llevar a cabo dicha operacion) O BIEN (Transformar los
valores monetarios en otros expresados en monedas de poder adquisitivo constante) ese valor aplicando en
forma inversa, los llamados indices de precios al consumidor (INFLACION), lo que permite saber que el

valor de dichas mejoras adiciones o construcciones tenian en el momento en que se terminaron
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éQué utilidad tiene una valuacion referida o avalio referido?

Respuesta:

Entre otros se utiliza para los casos de enajenacion de inmuebles en los que el propietario o
legitimo tenedor no cuente con los debidos comprobantes de construccién, mejora o adicién. Un
ejemplo de ello seria aquel en el que se adquirid un simple terreno en el que posteriormente se
edifica una casa, un edificio o instalaciones diversas de las cuales no se tomé la precaucién de
haber conservado los comprobantes de su costo, y hoy se pretende vender son sus accesorios, es
aqui en donde nace la conveniencia de practicar un avallo referido de las mejoras a fin de
determinar la utilidad para el correspondiente pago del Impuesto Sobre la Renta por enajenacion

de inmuebles.
éQué personas estan facultadas para elaborar este tipo p especie de avalGo?
Respuesta:

De acuerdo a lo que establece el articulo cuarto del Reglamento del Coddigo Fiscal de la
Federacion, este tipo de avallos los pueden realizar: Las instituciones de Crédito, La comision de
Avallos de Bienes Nacionales, Los Corredores Publicos o aquellas personas que cuenten con

cédula profesional de Valuador expedida por la Secretaria de Educacion Publica.
¢Qué beneficios reporta la Valuacion Referida?

Respuesta: Es un instrumento, que permite conocer entre otros, el costo de construcciones
referidas a una determinada fecha, lo que permite fijar deducibles en el caso de enajenacion de
inmuebles, lo que a su vez, proyecta pagar el impuesto justo derivado de la venta de inmuebles
en los que no se cuente con los debidos comprobantes de construcciones, mejoras o adiciones que

se hubiesen hecho.

La ley de la materia solo acepta como deducible el 80% del importe de las mejoras, o

construcciones debidamente fechadas y de los cuales se carezca de comprobantes.

I ——————————————————— .
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¢Sobre que bienes se puede hacer la Valuacion referida?

Respuesta:

En general sobre cualquier bien inmueble que haya recibido mejoras.
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